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PROJEKT 07-2015
UCHWALANr__ /| /15

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 2015r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
dla czesci terenu w obrebie Wettyn Il - osiedle Wettyn Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645,
poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2015 r. poz. 199, 433) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1.  Zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/294/13 z dnia 22 maja 2013 r. Rady Miejskiej w Gryfinie w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino dla cze$ci terenu w obrebie
Weltyn I, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Gryfino zatwierdzonym uchwatg Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r., zmienionym uchwatg Nr XXXII1/290/13
z dnia 25 kwietnia 2013 r. i uchwatg Nr VII/63/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r. uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino dla czesci terenu w obrebie Weltyn |l zatwierdzonego uchwatg Nr
XXI1/294/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzes$nia 2000 r., zwang dalej planem.

§2. 1. Plan obejmuije teren potozony przy ul. Jana Pawta Il o facznej powierzchni 5,60 ha w obr. Wettyn II. Granice terenu
objetego planem szczegdtowo okresla rysunek planu.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami,
korekta dotychczasowych rozwigzan przestrzennych oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej.

§3. Integralng czescig uchwaty sa;

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 w 3 arkuszach;

2) Zalacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w skali
1:10 000;

3) Zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§4. Wydzielone tereny o rdznych funkcjach sg oznaczone w tekScie i na rysunku planu symbolem literowo-liczbowym
wedtug zasady gdzie poszczegdlne cztony symbolu W2.77.01.MN oznaczajg; W2 - potozenie terenu funkcjonalnego w gminie
(W2 - obreb Wettyn 1), 77 - kolejny numer planu miejscowego w gminie, 01 - numer terenu w zakresie funkcji, MN - funkcje terenu
wedtug oznaczen rysunku planu.

§5.  Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznej funkcji nie pokrywajacy sie z istniejgcymi podziatami wlasnosciowymi
nalezy okresli¢ poprzez odczyt wspétrzednych geodezyjnych punktéw charakterystycznych z rysunku planu.

§ 6.  Ustala sie wydzielenie nastepujacych terendw o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U, o powierzchni 0,2656 ha;
) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN, o powierzchni 0,2358 ha
) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN o facznej powierzchni 4,9247 ha
) tereny drdg publicznych KD, o tacznej powierzchni 0,0289 ha
) tereny drég wewnetrznych KDW, o tacznej powierzchni 0,0813 ha
) tereny zieleni ZS, o tacznej powierzchni 0,0103 ha
U

stalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) Zasady usytuowania nowej zabudowy okre$laja;

a) obowigzujace linie zabudowy wyznaczajace usytuowanie lica elewaciji frontowej gtéwnego budynku obejmujace;

€0 najmniej 65% powierzchni tej elewacii;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace obszar usytuowania zabudowy;

C) przepisy odrebne.
2) Dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowiazujaca linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna.
3) Dopuszcza sie wysuniecie poza obowigzujaca lub nieprzekraczalng linie zabudowy cze$ci budynku i elementéw

architektonicznych takich jak:

a) czesci podziemne budynku;

b) gzymsy, okapy, detale wystroju: —do 1,0 m;

§7.
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c) ryzality, wykusze, ganki, zadaszenia, balkony, schody zewnetrzne, pochylnie itp. - do 1,5 m na taczne;
szerokosci nie przekraczajacej 25% diugosci elewacji.

d) obowigzujace akcenty kompozycyjne wyznaczone w ustaleniach szczegdtowych i w rysunku planu, w tym
ryzality, wykusze, ganki, lukarny, wiezyczki itp. - do 2,0 m na facznej szerokoSci nie przekraczajacej 25%
dtugosci elewacji.

4) Zasady ksztattowania form zabudowy okreslaja nastepujace parametry i wskazniki:

a) obowigzujaca forma zabudowy, jako okre$lenie typu zabudowy, np. zabudowa wolnostojaca, blizniacza;

b) powierzchnia zabudowy okreslana procentowo w stosunku do powierzchni dziatki oraz intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

c) ilos¢ kondygnacji nadziemnych;

d) wysokos¢ elewaciji, mierzona od $redniego poziomu terenu przy elewacji do poziomu dolnej krawedzi okapu
poziomego (w przypadku budynkoéw o dachach dwuspadowych okreslana dla elewacji réwnolegtej do kierunku
kalenicy);

e) wysoko$¢ zabudowy okre$lona dla obiektéw kubaturowych, jako maksymalny poziom kalenicy lub najwyzsze;
krawedzi dachu mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

f) obowigzujaca forma dachéw, kat nachylenia potaci gtéwnych, kierunek kalenicy gtdwnej zgodnie z rysunkiem
planu.

5) Zakaz stosowania dachéw niesymetrycznych, tzn o réznych katach nachylenia przeciwlegtych potaci.

6) Obowigzek stosowania pokry¢ dachowych z materiatéw drobno elementowych takich jak dachéwka ceramiczna lub
ceramiczno podobna.

7) Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, w tym w szczegdlno$ci tymczasowych garazy i budynkéw gospodarczych

z wyjatkiem sytuaciji okre$lonych w przepisach odrebnych.

8) Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji nosnikow reklamy:

a) przez ,no$nik reklamy” nalezy rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozyciji reklamy wraz
Z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, w tym szyldy, tablice lub inne urzadzenia reklamowe, w
szczegoInosci banery reklamowe i informacyjne, itp;

b) zakaz sytuowania nosnikow reklamy z treScig reklamowa niezwigzang z dziatalnoscig prowadzong na danej
dziafce;

¢) dopuszcza sie mozliwosé umieszczenia wolnostojacych nosnikdw reklamy do wysokosci 2,5 m;

d) maksymalna powierzchnia reklamowa jednego no$nika reklamy — 1,2 m? lecz nie wiecej niz 2,4 m2 facznie
na jedng dziatke;

e) Swietine urzadzenia reklamowe nie moga zaktdcaé warunkdw mieszkaniowych;

f) dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania szyldéw o maksymalnej powierzchni 0,5 m2 - na frontowej $cianie budynku.

§8.  Ustalenia dotyczace ogdinych zasad parcelacii:

1) Wydzielenie poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych okreslaja linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.

2) Na obszarze objetym planem nie okre$la sie granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatow nieruchomosci.

3) Zasady podziatu nieruchomosci okre$laja;

a) orientacyjny przebieg proponowanych nowych granic dziatek budowlanych okre$lony na rysunku planu;

b) granice dziatek proponowane do likwidacji;

¢) maksymalna ilos¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci;

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej;

e) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej, przy czym w przypadku, kiedy dziatka przylega do drogi tylko na
szerokosci zjazdu, okre$lenie minimalnej szeroko$ci frontu dziatki nalezy rozumie¢, jako minimalng szeroko$¢ tej
dziatki od strony zjazdu.

4) Katy potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego okreslone na rysunku planu nalezy
przyjmowac z doktadnos$cig do 2°.

§9.  Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego.

1) W strefie WIII - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych poz. 154 (Gryfino, stan. 53 -
AZP: 34- 05/60), obowigzuie:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

b) przeprowadzenie archeologicznych badar ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§10. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem istniejacej i planowanej infrastruktury drogowe;j i techniczne;.

2) Ustala sie obowigzek stosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
zapewnig dotrzymanie obowigzujacych norm w zakresie emisji w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska
tj. wprowadzenia bezposrednio lub po$rednio w wyniku dziatalno$ci cztowieka, do powietrza, wody, gleby lub ziemi
substanciji lub energii takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne.

3) Ustala sie udziat terenu biologicznie czynnego dla kazdej dziatki okreslony procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki.
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4) Ustala sie obowigzek ochrony i konserwacji istniejgcego drzewostanu. Obowigzuje zakaz wycinki wartosciowego
drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem cie¢ sanitarnych oraz niezbednej wycinki zwigzanej
z realizacjg nowej zabudowy , nowych drég i obiektéw infrastruktury technicznej.

5) Ustala sie obowigzek zastosowania elementéw zieleni i matej architektury krajobrazu rekompensujgcych zmiany
zieleni i krajobrazu spowodowane realizacjg inwestyciji.

6) Ustala sie obowigzek podczyszczania z substancji ropopochodnych wéd opadowych odprowadzanych z powierzchni
utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Ustala sie zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania
na terenie objetym planem oraz obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw oraz unieszkodliwianie odpadow
komunalnych przez sktadowanie na sktadowisku odpaddw komunalnych w Gryfinie.

8) Ustala sie obowigzek stosowania do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych najmniej ucigzliwych dla srodowiska,
(gaz, olej opatowy, biomasa itp.) oraz wysokosprawnych, nowoczesnych technologii ich spalania. Preferuje sie
wyposazenie obiektow, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna instalacji i urzadzen do ogrzewania tego
obiektu wynosi nie mniej niz 50 kW w indywidualne odnawialne Zrodto ciepta lub przytaczenie do sieci cieptownicze;.

9) Ustala si¢ obowigzek ochrony préchnicznej warstwy gleby zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Ustala sie obowigzek utrzymania hatasu na poziomie dopuszczalnym dla poszczegdlnych terendw zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) Ustala sie obowiazek ochrony przed promieniowaniem elekiromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11, Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem z istniejacych i projektowanych na terenie planu i poza
nim drég publicznych i wewnetrznych, w tym z:

a) istniejacej drogi wojewddzkiej nr 120 — ul. Wojska Polskiego;

b) istniejacej drogi gminnej — ul. Jana Pawta Il, poza granicg planu;

c) projektowanej drogi gminnej dojazdowej wg rysunku planu;

d) projektowanej drogi wewnetrznej wg rysunku planu.

2) Dopuszcza sig zachowanie istnigjacych zjazdow z mozliwo$cig przebudowy oraz budowe nowych zjazdow
zistniejacych i projektowanych drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie .

3) Miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy zapewnié w granicach kazdej dziatki, zgodnie
z zapotrzebowaniem w iloci niezbednej dla prowadzenia planowanej dziatalno$ci wg wskaznikéw minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —1 na 1 lokal mieszkalny;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa - 2 na 1 lokal mieszkalny;

c) sklepy - 1 na 40 m2 powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2;

d) biura i rzemiosto — 1 na 3 zatrudnionych, nie mniej niz 2 oraz 1 na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2;

e) gastronomia - 1 na 4 miejsca konsumpcyjne, lecz nie mniej niz 2;

f) inne ustugi - 1 na 3 zatrudnionych, nie mniej niz 2 oraz 1 na 50 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2.

4) Przy wystepowaniu na dziatce réznych funkcji, nalezy zapewni¢ ilos¢ miejsc parkingowych wynikajacq ze
zsumowania zapotrzebowania dla wszystkich wystepujacych funkcii.

5) Dodatkowo na kazdej dziatce z wyjatkiem terendw zabudowy jednorodzinnej, nalezy zapewnic¢, co najmniej jedno
miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

6) Zakazuje sie lokalizacji parkingdw dla samochodéw o tadownosci powyzej 3,5 t za wyjatkiem terenu ustug
motoryzacyjnych.

7) Obowigzek zapewnienia dojazdéw pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. 1. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) Dopuszcza sig zachowanie istniejacych sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich modernizacie,
przebudowe i rozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Zasady lokalizacji sieci uzbrojenia terenu ustala sie nastepujaco:

a) lokalizacja nowoprojektowanych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég wedtug
rysunku planu;

b) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektéw i sieci uzbrojenia terenu na pozostatych terenach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) nowoprojektowane i modernizowane sieci uzbrojenia terenu nalezy realizowaC wytacznie, jako podziemne
za wyjatkiem napowietrznych sieci energetycznych.

3) Zasady zaopatrzenia w wode ustala sie nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno — bytowych z istniejacych i projektowanych komunalnych sieci
wodociggowych min. DN80, zlokalizowanych poza granicg planu oraz w projektowanych w granicach planu
drogach publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami W2.77.01.KD.L, W2.77.01.KD.D, W2.77.01.KDW,
zasilanych z istniejacych uje¢ zlokalizowanych poza granica planu;

b) zaopatrzenie w wode w sytuacjach awaryjnych z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wode nalezy przewidzie¢ niezaleznie od istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie obrony cywilnej;
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¢) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z istniejgcych i projektowanych hydrantéw, zasilanych z sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Zasady odprowadzenia $ciekow i wod opadowych ustala sie nastepujgco:
a) odprowadzenie $ciekdw gospodarczo-bytowo do istniejacej i projektowanej komunalnej sieci kanalizaci
sanitarnej min. DN150 zlokalizowanych poza granicq planu oraz w projektowanych w granicach planu drogach
publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami W2.77.01.KD.L, W2.77.01.KD.D, W2.77.01.KDW i dalej do
istniejacej sieci kanalizacyjnej poza granicq planu; dopuszcza si¢ czasowo lokalizacje szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych oczyszczani Sciekdw, pod warunkiem podigczenia
ich do sieci kanalizacyjnej niezwtocznie po jej uruchomieniu;

odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw, drég i powierzchni utwardzonych do istniejacej

i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji deszczowej min. DN200 zlokalizowanych poza granicg planu oraz

w projektowanych w granicach planu drogach publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami

W2.77.01.KD.L, W2.77.01.KD.D, W2.77.01.KDW i dalej do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej poza

granicg planu;

c) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) w przypadku ujawnienia w trakcie realizacji inwestycji wystepowania historycznych, podziemnych urzadzen
melioracji wodnych szczego6towych, w tym drenazowych nie ujawnionych w ewidencji zarzadcy, obowigzek ich
zachowania.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nastepujaco:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych na terenie planu i poza nim sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV, zlokalizowanych poza granicg planu oraz w projektowanych w
granicach planu drogach publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami W2.77.01.KD.L, W2.77.01.KD.D,
W2.77.01.KDW, zasilanych z istniejacych poza granicg planu i projektowanych stacji transformatorowych i linii
$redniego napiecia 15 kV;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych Zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) dopuszcza sige przebudowe i skablowanie napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15 kV
i niskiego napiecia 0,4 kV oraz napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej, zlokalizowanych poza granicg planu oraz

w projektowanych w granicach planu drogach publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami W2.77.01.KD.L,

W2.77.01.KD.D, W2.77.01.KDW.

Zasady zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujaco:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej projektowanej poza granicg planu oraz w projektowanych w
granicach planu drogach publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami W2.77.01.KD.L, W2.77.01.KD.D,
W2.77.01.KDW.

Zasady zaopatrzenia w tgcznos¢ ustala sie nastepujaco:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej infrastruktury teletechnicznej (urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych) oraz jej rozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zapewnienie dostepu do sieci teletechnicznych przez podigczenie do istniejacych i projektowanych sieci
bezprzewodowych i kablowych zlokalizowanych poza granicg planu oraz w projektowanych w granicach planu
drogach publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami W2.77.01.KD.L, W2.77.01.KD.D, W2.77.01.KDW.

=3
~—~

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§13. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.01.MW/U o powierzchni 0,2656 ha ustala sie:

1. Ustale
1)
2)

2. Ustale
1)
2)
3)
4)

nia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.

Dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowej w parterach budynkdw.

nia zasad parcelacji:

Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 5. Zakaz dalszych podziatow.
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 450 m? lub zgodnie ze stanem istniejacym.

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 24 m lub zgodnie ze stanem istniejgcym.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

1)

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki.

4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca w formie 3 lub 4 matych doméw mieszkalnych z dopuszczeniem
garazy dobudowanych lub podziemnych.

Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki, lecz nie wigcej niz 270 m2 na kazdy budynek
(nie dotyczy garazy w kondygnacji podziemnej), intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 0,95.

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - trzy, trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu — 8,0 m.
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5)
6)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 12,0 m.
Obowigzujaca forma dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gléwnych 45°. Dopuszcza sie dachy
ptaskie dla garazy, wiat, kioskow wejsciowych itp.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

Dojazd do dziatek z projektowanej gminnej ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej W2.77.01.KDW, dostepnej
z ul. Wojska Polskiego (drogi wojewddzkiej nr 120 —) oraz drogi gminnej poza granicg planu..

Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wlasnej dziatki w ilosci okreslonej wskaznikami zgodnie
z §11 ust. 3. Dopuszcza sie budowe parkingéw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

8)

Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu oraz
projektowanej w drodze W2.77.01.KDW.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granica planu oraz projektowanej w drodze W2.77.01. KDW.

Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdéw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicg planu oraz projektowanej w drodze W2.77.01.KDW. Dopuszcza
odprowadzenie wdd opadowych sie na teren w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu oraz projektowanej w drodze
W2.77.01.KDW.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci energetycznej istniejacej i projektowanej poza granicg planu oraz
projektowanej w drodze W2.77.01.KDW.

Zaopatrzenie w tgcznos¢ z sieci teletechnicznych istniejacych i projektowanych poza granicq planu oraz
projektowanych w drodze W2.77.01.KDW.

Zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granicg planu oraz
projektowanej w drodze W2.77.01.KDW.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci

§ 14. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.01.U/MN o powierzchni 0,2358 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:

1)
2)

Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem ustug branzy motoryzacyjne;.
Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, jako uzupetniajacej na potrzeby wtasciciela ustug.

2. Ustalenia zasad parcelacji:

1)
2)
3)
4)

Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 2. Zakaz dalszych podziatow.
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — — 1000 m2 lub zgodnie ze stanem istniejacym.

Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 27,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.

Kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

1)

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.

4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

1)
2)

o O b W
—_— ==

Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.

Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lecz nie wigcej niz 600 m?; intensywnos$é¢
zabudowy od 0,15 do 0,45.

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - dwie, druga kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
Maksymalna wysokos¢ elewacji do poziomu okapu — 4,5 m.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 9,0 m.

Obowigzujaca forma dachéw - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 30°. Dopuszcza sie¢ dachy
ptaskie dla garazy, wiat, obiektéw technicznych i warsztatowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

Dojazd do dziatek z projektowanej gminnej ogélnodostepnej drogi wewnetrznej W2.77.01.KDW, dostepnej
z ul. Wojska Polskiego (drogi wojewddzkiej nr 120 —) oraz drogi gminnej poza granicg planu..

Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci okreslonej wskaznikami zgodnie
z §11 ust. 3. Dopuszcza sie budowe parkingéw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1)

6)

Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej poza granica planu oraz
projektowanej w drodze W2.77.01.KDW.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granicg planu oraz projektowanej w drodze W2.77.01.KDW.

Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicq planu oraz projektowanej w drodze W2.77.01.KDW. Dopuszcza
odprowadzenie wdd opadowych sie na teren w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j istniejacej i projektowanej poza granicg planu oraz projektowanej w drodze
W2.77.01.KDW.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej istniejacej i projektowanej poza granicg planu oraz
projektowanej w drodze W2.77.01.KDW.

Zaopatrzenie w 1aczno$¢ z sieci teletechnicznych istniejacych i projektowanych poza granicg planu oraz
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7)

8)

projektowanych w drodze W2.77.01.KDW.

Zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granicg planu oraz
projektowanej w drodze W2.77.01.KDW.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci

§15. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.01.MN o powierzchni 0,6055 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:

1)
2)

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszcza sig, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje na kazdej dziatce jednego lokalu ustugowego o powierzchni
do 30% tacznej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce.

2. Ustalenia zasad parcelacji:

1)
2)
3)
4)

Maksymalna ilos¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 5.

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2 lub zgodnie ze stanem istniejacym.

Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.

Kat potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

1)

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.

4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

1)

2)
)

w
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9)

Na kazdej dziatce budowlanej istniejacej lub nowo wydzielonej dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkdw gospodarczych i garazowych.

Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.

Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lecz nie wigcej niz 300 m2, intensywnos¢
zabudowy od 0,10 do 0,45.

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - dwie, druga kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
Maksymalna wysokos$¢ elewacji do poziomu okapu: dla dziatki zabudowanej - 4,5 m.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:— 9,0 m.

Obowigzujaca forma dachdw - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych - 30°.

Obowigzek umieszczenia w bryle budynku, doktadnie na zamknieciu osi drogi, akcentu architektonicznego
(np. ryzalit, wykusz itp.) o wysokosci nie przekraczajacej poziomu kalenicy, zgodnie z rysunkiem planu.

Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,2 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatek z przylegtych projektowanych gminnych drég dojazdowych
poza granicg planu.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

4)
5)
6)

7)

Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granica planu.

Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicg planu.

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci energetyczne;j istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
Zaopatrzenie w taczno$¢ z sieci teletechnicznych istniejacych i projektowanych poza granica planu.

Zaopatrzenie w ciepfo ze zrddet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granica planu.

§16. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.02.MN o powierzchni 0,2545 ha i W2.77.03.MN o powierzchni 0,3281 ha

ustala sie:

1. Ustalenia funkcjonalne:

1)
2)

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszcza sig, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje na kazdej dziatce jednego lokalu ustugowego o powierzchni
do 30% tacznej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce.

2. Ustalenia zasad parcelacji:

1)
2)
3)
4)

Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowiacych odrebne nieruchomos$ci: W2.77.02.MN - 2, W2.77.03.MN - 2.
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m2 lub zgodnie ze stanem istniejacym.

Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie ze stanem istniejacym.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

1)

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.

4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

5)

Na kazdej dziatce budowlanej istniejacej lub nowo wydzielonej dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.

Dopuszcza sie usytuowanie wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych przy granicy dziatki, w granicach
wyznaczonych linii zabudowy.

Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m2, intensywnos¢
zabudowy od 0,10 do 0,45.

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - dwie, druga kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
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6) Maksymalna wysokos¢ elewacji do poziomu okapu: dla dziatki zabudowanej - 4,5 m.
7) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:— 8,5 m.
8) Obowigzujaca forma dachéw - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych - 30°.
9) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,2 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatek z przylegtych projektowanych gminnych drég dojazdowych
poza granicg planu.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
2) Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granicg planu.
3) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej poza granica planu.
5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
6) Zaopatrzenie w taczno$¢ z sieci teletechnicznych istniejacych i projektowanych poza granicg planu.
7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granica planu.

§17. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.04.MN o powierzchni 0,1200 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje na dziatce jednego lokalu ustugowego o powierzchni do 30%
tacznej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce.
2. Ustalenia zasad parcelacii:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomos$ci — 1.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m2 lub zgodnie ze stanem istniejacym.
3) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — zgodnie ze stanem istniejgcym.
4) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego-zgodnie ze stanem istniejacym.
3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
1) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m2, intensywno$¢
zabudowy od 0,10 do 0,45.
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - trzy, trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu: dla dziatki zabudowanej — 6,5 m.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:— 11,5 m.
Obowigzujaca forma dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych - 45°.
Obowigzek umieszczenia w bryle budynku, doktadnie na zamknieciu osi drogi, akcentu architektonicznego
(np. ryzalit, wykusz itp.) o wysoko$ci nie przekraczajacej poziomu kalenicy, zgodnie z rysunkiem planu.
9) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,2 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatki z przylegtej projektowanej gminnej drogi dojazdowej poza
granicg planu.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granicg planu.
3) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdéw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
5) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
6) Zaopatrzenie w taczno$c¢ z sieci teletechnicznych istniejacych i projektowanych poza granicg planu.
7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granica planu.

§ 18. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.05.MN o powierzchni 0,0596 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje na kazdej dziatce jednego lokalu ustugowego o powierzchni
do 30% tacznej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce.
2. Ustalenia zasad parcelacji:
1) Maksymalna ilos¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci - 1.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m? lub zgodnie ze stanem istniejgcym.
3) Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 21,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.
4) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie ze stanem istniejacym.

w
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3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
1) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Na dziatce dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkéw
gospodarczych i garazowych.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m2, intensywno$¢
zabudowy od 0,10 do 0,55.
) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - dwie, druga kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
) Maksymalna wysokos$¢ elewacji do poziomu okapu: dla dziatki zabudowanej - 3,5 m.
) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:— 8,5 m.
7) Obowigzujaca forma dachdw - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych - 30°.
8) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,2 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatki z przylegtej projektowanej gminnej drogi dojazdowej
W2.77.01.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociaggowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granicg planu.
3) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdéw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej poza granica planu.
5) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
6) Zaopatrzenie w taczno$¢ z sieci teletechnicznych istniejacych i projektowanych poza granicg planu.
7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granica planu.

§19. Na terenie oznaczonym symbolem, W2.77.06.MN o powierzchni 0,4899 ha i W2.77.07.MN o powierzchni 0,5166 ha
ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje na dziatce jednego lokalu ustugowego o powierzchni do 30%
tacznej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce, na dziatkach naroznych - do 50%.
2. Ustalenia zasad parcelacii:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomo$ci W2.77.06.MN - 4, W2.77.07.MN — 4.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m? lub zgodnie ze stanem istniejacym.
3) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.
4) Kat potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.
3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
1) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
3) Nadz. nr213/5i212/18 dopuszcza sie usytuowanie budynkdw przy granicy dziatki, w granicach wyznaczonych linii
zabudowy. Dopuszcza sie usytuowanie wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki, w
granicach wyznaczonych linii zabudowy.
4) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m2, intensywno$¢
zabudowy od 0,10 do 0,45.
) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - trzy, trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
) Maksymalna wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu: dla dziatki zabudowanej — 6,5 m.
) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:— 11,5 m.
) Obowigzujgca forma dachow - dachy dwuspadowe z dopuszczeniem naczétkdw o kacie nachylenia potaci gtownych
-45°,
9) Obowigzek umieszczenia na narozniku bryty budynku na dziatce naroznej, akcentu architektonicznego (np. ryzalit,
wykusz itp.) o wysokosci nie przekraczajacej poziomu kalenicy, zgodnie z rysunkiem planu.
10) Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci 1,2 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatki z przylegtej projektowanej gminnej drogi lokalnej poza
granicg planu.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
2) Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granica planu.
3) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicg planu.

w
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4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej poza granica planu.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
6) Zaopatrzenie w taczno$¢ z sieci teletechnicznych istniejacych i projektowanych poza granicg planu.

7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granica planu.

§20. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.08.MN o powierzchni 0,4638 ha i W2.77.09.MN o powierzchni 0,4538 ha
ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje na dziatce jednego lokalu ustugowego o powierzchni do 30%
tacznej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce, na dziatkach naroznych - do 50%.
2. Ustalenia zasad parcelacii:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomos$ci: W2.77.08.MN — 5, W2.77.09.MN - 5.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2 lub zgodnie ze stanem istniejacym.
3) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.
4) Kat potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.
3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
1) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
3) Dopuszcza sie usytuowanie wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki, w granicach
wyznaczonych linii zabudowy.
4) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m2, intensywno$¢
zabudowy od 0,10 do 0,45.
) Maksymalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych - trzy, trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
) Maksymalna wysoko$¢ elewaciji do poziomu okapu: dla dziatki zabudowanej — 6,5 m.
) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:— 11,5 m.
) Obowigzujgca forma dachéw - dachy dwuspadowe z dopuszczeniem naczétkdw o kacie nachylenia potaci gtéwnych
-45°,
9) Obowigzek umieszczenia na narozniku bryty budynku na dziatce naroznej, akcentu architektonicznego (np. ryzalit,
wykusz itp.) o wysokosci nie przekraczajacej poziomu kalenicy, zgodnie z rysunkiem planu.
10) Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci 1,2 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatki z przylegtej projektowanej gminnej drogi lokalnej poza
granicg planu.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granicg planu.
3) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicg planu.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej poza granica planu.
5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej istniejgcej i projektowanej poza granica planu.
6) Zaopatrzenie w taczno$¢ z sieci teletechnicznych istniejacych i projektowanych poza granicg planu.
7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granic planu.
§21. Na terenie oznaczonym symbolem, W2.77.10.MN o powierzchni 0,1409 hai W2.77.11.MN o powierzchni 0,4572 ha
ustala sie:

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje na dziatce jednego lokalu ustugowego o powierzchni do 30%
tacznej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce.
2. Ustalenia zasad parcelacii:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomos$ci: W2.77.10.MN — 2, W2.77.11.MN - 5.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m2 lub zgodnie ze stanem istniejgcym.
3) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 18,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.
4) Kat potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.
3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
1) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
3) Dopuszcza sie usytuowanie wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki, w granicach
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wyznaczonych linii zabudowy.

4) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m2, intensywno$¢
zabudowy od 0,10 do 0,45.

5) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - trzy, trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.

6) Maksymalna wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu: dla dziatki zabudowanej — 6,5 m.

7) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:— 11,5 m.

8) Obowigzujaca forma dachéw - dachy dwuspadowe z dopuszczeniem naczotkow o kacie nachylenia potaci gléwnych
-45°,

9) Obowigzek umieszczenia w bryle budynku na zamknigciu ulicy, akcentu architektonicznego (np. ryzalit, wykusz itp.)
o0 wysoko$ci nie przekraczajacej poziomu kalenicy, zgodnie z rysunkiem planu.

10) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,2 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatki z przylegtej projektowanej gminnej drogi lokalnej poza
granicg planu.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.

2) Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granica planu.

3) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicg planu.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej istniejgcej i projektowanej poza granicg planu.

6) Zaopatrzenie w taczno$¢ z sieci teletechnicznych istniejacych i projektowanych poza granicg planu.

7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granica planu.

§22. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.12.MN o powierzchni 0,6682 ha W2.77.13.MN o powierzchni 0,1643 ha
i W2.77.14.MN o powierzchni 0,2026 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje na dziatce jednego lokalu ustugowego o powierzchni do 30%
tacznej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce, na dziatkach naroznych - do 50%.
2. Ustalenia zasad parcelacji:
1) Maksymalna ilos¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci: W2.77.12.MN - 5, W2.77.13.MN - 2,
W2.77.14 MN - 3.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: W2.77.12.MN — zgodnie ze stanem istniejacym, W2.77.13.MN -
800 m2, W2.77.14.MN — 550 m2.
3) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.
4) Kat potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.
3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
1) W granicach WIII - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujq ustalenia §9.
2) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Na dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
3) Dopuszcza sie usytuowanie wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki, w granicach
wyznaczonych linii zabudowy.
4) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m2, intensywno$¢
zabudowy od 0,10 do 0,45.
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - trzy, trzecia kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu: dla dziatki zabudowanej - 6,5 m.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:— 11,5 m.
Obowigzujaca forma dachéw - dachy dwuspadowe z dopuszczeniem naczotkow o kacie nachylenia potaci gléwnych
-45°,
9) Obowigzek umieszczenia na narozniku bryly budynkach na dziatkach naroznych, akcentu architektonicznego
(np. ryzalit, wykusz itp.) o wysokosci nie przekraczajacej poziomu kalenicy, zgodnie z rysunkiem planu.
10) Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci 1,2 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatki z przylegtej projektowanej gminnej drogi lokalnej poza
granicg planu.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
2) Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej poza
granica planu.
3) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
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Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej poza granica planu.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej istniejacej i projektowanej poza granicg planu.
Zaopatrzenie w facznos¢ z sieci teletechnicznych istniejgcych i projektowanych poza granica planu.
Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granicg planu.

)
5)
6)
7)
§23. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.01.KD.L o powierzchni 0,0110 ha ustala sie:
) Przeznaczenie terenu — droga publiczna, gminna;
) Klasa drogi — ulica lokalna.

) Korekta przebiegu pasa drogowego - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, szeroko$¢ poszerzenia
zgodnie z rysunkiem planu.
4) Droga jednojezdniowa, dwa pasy ruchu, chodnik obustronny.
5) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,

elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i cieplnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.01.KD.D o powierzchni 0,0179 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna, gminna.
2) Klasa drogi - ulica dojazdowa.
3) Dopuszcza sie scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.
4) Miejscowe poszerzenie ulicy dojazdowej w forme placu, szeroko$¢ poszerzenia do 6,75 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
) Dopuszcza sie zagospodarowanie w formie pieszojezdni.
6) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i ciepinych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.01.KDW o powierzchni 0,1198 ha ustala sie:

Przeznaczenie terenu - istniejaca ogoinodostepna droga wewnetrzna do poszerzenia i przebudowy.

Dopuszcza sie scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 9,2 m.

Dopuszcza sie zagospodarowanie w formie pieszojezdni.

Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym  wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i ciepinych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.02.KDW o powierzchni 0,096 ha W2.77.03.KDW o powierzchni 0,049 ha
ustala sie:

W N -

(3]

Ol B W -
—_— ==

Przeznaczenie terenu - istniejgca droga wewnetrzna do zachowania.

Dopuszcza sie scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 1,8 m do 3,8 m, zgodnie ze stanem istniejgcym.

Dopuszcza sie zagospodarowanie w formie pieszojezdni.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i ciepinych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem W2.77.01.ZS o powierzchni 0,0103 ha ustala sie:
Przeznaczenie terenu - zielen uliczna, szpaler drzew.

Dopuszcza si¢ scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2 m.

Lokalizacja zjazddw z drogi na przylegte dziatki budowlane.

Preferowane gatunki lisciaste (np. buk, klon, platan itp.

Lokalizacja przytaczy dostosowana do usytuowania drzew.

Ol B W -
—_— =

o Ol B W —
—_— = —

Rozdziat 3
Ustalenia konncowe.

§28. Dla wszystkich wydzielonych terendw ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§29. Na obszarze objetym niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia uzytkdw rolnych klasy Rllla o tgcznej
powierzchni 1,1844 ha i klasy RIlIb o tacznej powierzchni 3,6951 ha na cele nierolnicze, na podstawie decyzji nr GZ.tr.051/602—
136/00 z dnia 18 wrzes$nia 2000 r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Ponadto dokonuje sie¢ zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze uzytkow rolnych klasy PSIV o tacznej powierzchni 0,1710 ha oraz klasy RIVa o tacznej powierzchni 0,4297 ha.

§ 30. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino dla czesci terenu w obrebie Weltyn Il zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/294/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
21 wrze$nia 2000 r. i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dn. 26 pazdziernika 2000 r.
nr 34 poz. 446.

§ 31. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, tereny te moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Gryfino.
§33. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
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Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino M admaster

Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Gryfino.

Przewodniczacy Rady
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